Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenie prospektu: 21.07.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CzESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper AKSIMA Spétka komandytowa
Adres 05-500 STARA IWICZNA, UL. UROCZA 6
Numer NIP i REGON NIP 1231529712 REGON 524693718
Numer telefonu 503 065 286
Adres poczty elektronicznej BIURO@AKSIMA.PL
Numer faksu
Adres strony internetowej WWW.AKSIMA.PL
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 05-825 GRODZISK MAZOWIECKI, UL. GRZYBOWA 7i7A
Data rozpoczgcia 16.08.2024
Data wydania decyzji 18.12.2024




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczgcia BRAK
Data wydania decyzji BRAK

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczgcia BRAK
Data wydama decy'ZJI . BRAK
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

postepowania egzekucyjne
na kwote¢ powyzej 100 000zt

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

93-321 OSOWIEC, UL. CYPRYSOWA,
DZ.NR EW 107/11, 107/12, 107,13, 107/14, 107/15, 107/16, 107/37, 107/38,

ewidencyjnego" 107/39, 107/40, OBREB 0020
Numer ksiggi wieczystej PL1Z/00083727/9
Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
. . Brak
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja Nie dotyczy

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?




Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia®

Na sgsiednich dzialkach budowlanych znajduja si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
oraz tow. infrastruktura techniczna i urzadzenia budowlane:

o studnie z instalacjami przylaczeniowymi do budynkow

e instalacje i przylacza energetyczne do budynkéw

¢ utwardzone dojscia i dojazd do budynkow

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym

Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmi- ny

Obowiazujacy miejscowy plan
zagospodarowania dla czesci terenu

OSOWCA
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan rewitalizacji Uchwata nr 72/2022 z dnia 30.11.2004 r.
Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia
Miejscowy plan odbudowy 08.02.2005, NR 33, r. poz. 870.
Inne?

teren zabudowy
mieszkaniowe;j
jednUstalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym

M/ZR - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej z
dopuszczeniem zabudowy rekreacyjnej

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna intensywnos¢ Min: brak

zabudowy Max: brak

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢é budynkow do 3 kondygnacji
Mmlmalgy . ud;lal _procentowy  po- min. 60%

wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania min. 2 miejsca na kazdej dzialce
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotvez

ludzi, przyrody i krajobrazu yezy

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania ‘Eerenu poiozonegp na | oo do tyczy

obszarach szczegolnego zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury | Nie dotyczy
wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektdow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w

zakresie komunikacji Obsluga komunikacyjna z terenow:

obowiazuje utrzymanie istn. obiektow
infrastruktury technicznej oraz
uwzglednienie ich przebiegu a takze ich
stref ochronnych przy lokalizacji nowych
oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej




Ustalenia

obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujagcych  sie¢  w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

M/ZR - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej z
dopuszczeniem zabudowy rekreacyjnej
M/14 - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

- wskaznik pow. Zabudowy- brak
- wskaznik intensywno$ci zabudowy:
brak

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- wys. bud. mieszk. do 3 kondygnacji

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

60%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

min. 2 miejsca na kazdej dzialce

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji celu

publicznego dla terenu

objetego

przedsigwzigciem

deweloperskim Iub Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku Gabaryty Nie dotyczy

miejscowego planu

zagospodarowania . . .

przestrzennego forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotvez
ludzi, przyrody i krajobrazu yezy
wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania ’terenu poiqzopego na gb— Nie dotyczy
szarach szczegblnego zagrozenia powo- dzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturo- wego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej | Brak
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych Brak
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych
warunki i szczegblowe zasady obstugi w Brak
zakresie komunikacji
warunki i szczegblowe zasady obstugi w Brak
zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowa- nia Brak

przewidzianych

przestrzennego




inwestycji w promieniu
1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

studium uwarunkowan i kierunkow zagos-

podarowania przestrzennego gminy Brak
decyzjach o warunkach zabudowy i Brak
zagospodarowania terenu ra
decyzjach o srodowiskowych uwarun-

kowaniach Brak
uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania Brak
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i Brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

inwestycyjnym:

lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

. .. . Brak
inwestycji drogowe;j

decyya o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku | Brak
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw- | Brak
powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- cji

w zakresie budowy obiektu energe- tyki | Brak
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w  zakresie sieci | Brak
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- nalnej

. . Brak
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- cji

w zakresie Centralnego Portu Ko- | Brak
munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w  zakresie infrastruktury | Brak
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto- wym Brak




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe Tak* Nie#

Czy pozwolenie na budowe Tak*
jest ostateczne Nie*

Czy pozwolenie na budowe

. . Fak* Nie*
jest zaskarzone

Decyzja Nr 954/26 z dnia 25.06.2026r. wydana przez: Starosta Grodziski

Numer pozwolenia na Decyzja Nr 955/26 z dnia 25.06.2026r. wydana przez: Starosta Grodziski
budowg oraz nazwa Decyzja Nr 956/26 z dnia 25.06.2026r. wydana przez: Starosta Grodziski
organu, ktory je wydat Decyzja Nr 957/26 z dnia 25.06.2026r. wydana przez: Starosta Grodziski

Decyzja Nr 958/26 z dnia 25.06.2026r. wydana przez: Starosta Grodziski
Decyzja Nr 959/26 z dnia 25.06.2026r. wydana przez: Starosta Grodziski
Decyzja Nr 960/26 z dnia 25.06.2026r. wydana przez: Starosta Grodziski
Decyzja Nr 961/26 z dnia 25.06.2026r. wydana przez: Starosta Grodziski
Decyzja Nr 962/26 z dnia 25.06.2026r. wydana przez: Starosta Grodziski
Decyzja Nr 963/26 z dnia 25.06.2026r. wydana przez: Starosta Grodziski

Data uprawomocnienia si¢
decy- zji o pozwoleniu na | NIE DOTYCZY
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1.

— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333, 2127 i
2320

orazz 2021 r. poz. 11,234, | NIEDOTYCZY
282 1 784), oraz oznaczenie
organu,

do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o0 braku wnie-

sienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia

budowy domu NIE DOTYCZY
jednorodzinnego
Planowany termin
rozpoczgcia i zakonczenia lipiec 2026 — grudzien 2028
robot budowlanych
Liczba budynkow 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,
Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub Rozmieszczenie budynkéw na nieru- | Od dzialek nieobjetych inwestycja wynosi:
zadania inwestycyjnego chomosci (nalezy poda¢ minimalny odstep | ok 6m
miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchni¢ uzytkowa okreslono wg normy PN-ISO 9836:1997




12mZamierzony sposob Rodzaj posiadanych $rodkow finanso- wych Srqdkl wlasne, srodki pochodzace z
. . . . . zaliczkowych wplat z tytulu ceny przez
i procentowy udziat — kredyt, $rodki wlasne, inne L
s . Nabywcow.
zrddet finansowania
przedsigwzigcia W nastepujacych instytucjach finanso- wych .
deweloperskiego lub (wypehnia si¢ w przypadku kredytu) Nie dotyczy
zadania inwestycyjnego
Srodki ochrony nabywcow | Otwarty-mieszkaniowy-rachunekpo— ki resrkan Lunel
wierniezy® wierniezy
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na | Nie dotyczy
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gltowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia

srodkow nabywcy

Rachunek bankowy Dewelopera
Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieni¢zne po akcie notarialnym przeniesienia wlasnosci i
wyodrgbnienia lokalu.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Nie dotyczy

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Etap I do 31.12.2026r. - nabycie praw do nieruchomosci, projekt budowlany i uzyskania
decyzji o pozwoleniu na budowe, rozpoczecie robot budowlanych, przygotowanie terenu,
roboty ziemne — wykop pod budynki, fundamenty —25%.

Etap II do 31.05.2027r. - , $ciany fundamentowe, podktad betonowy pod posadzki - ,,stan
zero”, wykonanie $cian zewngtrznych i no$nych poziomu parteru i I pigtra, wmurowanie $cian
wewngetrznych poziomu parteru i I pigtra, strop nad parterem i I pigtrem - 25%.

Etap IIT do 31.12.2027r. —Sciany zewngetrzne poddasza, wykonanie konstrukeji i
pokrycia dachu, montaz stolarki okiennej i drzwiowej, instalacje podtynkowe, tynki
wewnetrzne -25%.

Etap IV do 31.12.2028r. - instalacje elektryczne i sanitarne — pozostale roboty, wykonanie
posadzek, wykonanie ocieplenia budynku i elewacji, zagospodarowanie terenu: dojscie i
podjazd do budynku oraz miejsca postojowe, ogrodzenie (bez ogrodzenia frontowego), teren
wyréwnany bez humusowania - 25%.

IDopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji.

'Waloryzacji ceny nie stosuje si¢, a cena mieszkania moze ulec zmianie tylko w przypadku
zmiany stawki VAT.

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU




Warunki, na jakich Nie dotyczy

mozna odstapi¢ od

umowy dewelo-

perskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2
ust.1pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z

dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt | ustawy zdnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spolki celowej;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wtasnos$ci lokalu;







